ueridos/as

compafieros/as:

El Pleno del Congreso de los

Diputados, en su sesion del

doce del pasado mes de mar-

zo, rechazo la enmienda a la

totalidad del Proyecto de Ley
de Medidas de Fomento del Alquiler de Vi-
viendas y a la Eficiencia Energética de los
Edificios presentada por el grupo parla-
mentario de ERC-IU-ICV, por lo que la
norma proseguirda su tramitacion parla-
mentaria ante la Comisidn de Vivienda del
Congreso de los Diputados.

Este Proyecto de Ley incide, directa-
mente, en la gestion profesional del Ad-
ministrador de Fincas, y no solo por lo
que supone para los edificios la cuestion
de la eficiencia energética, uno de los pilares de la edifi-
cacion del presente y del futuro, sino por la modificacion
gue supondra de la actual Ley de Arrendamientos Urba-
nos, La Ley de Enjuiciamiento Civil y la Ley de Propiedad
Horizontal, para activar en nuestro pais el fomento del al-
quiler de viviendas y la eficiencia energética en los edifi-
cios.

El Consejo General, que colabora asiduamente con el
Ministerio de Vivienda en todos aquellos temas relaciona-
dos con la profesion, recibié de dicho Ministerio el texto
del Anteproyecto de Ley de Medidas de Fomento del alqui-
ler de Viviendas y Eficiencia Energética en los Edificios pa-
ra que, en cumplimiento del tramite de audiencia, como
organizacion representativa de intereses relacionados di-
rectamente con el objeto de la disposicion, se realizasen
las observaciones que se estimasen oportunas, lo que se
hizo incidiendo en los aspectos que mas relevancia ten-
drian, por su necesaria modificacion, en la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos; en la
Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil; y en
la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

Asi, se considera imprescindible la reforma del Apar-
tado 3 del Articulo 9 de la LAU, reiteradamente reclama-
da como una medida necesaria de fomento del alquiler,
estableciendo la necesidad de que los derechos del arren-
dador se reconozcan, también, para los nietos y herma-
nos, situaciones que son habituales y que la norma no
contempla.

Igualmente, y referente al Articulo 164 de la LEC, se
trata de una nueva precision perfectamente coherente
con la anterior del Art. 155-3, reiteradamente reivindica-
da por los profesionales, y constituye, a nuestro juicio,
una de las reformas mas trascendentes del Proyecto. La
aclaracion de este nuevo parrafo obliga a los tribunales a
que en los procesos de desahucio por falta de pago o por
expiracion del plazo, cuando no haya sido posible efec-
tuar la comunicacion o citacion al arrendatario en el do-
micilio sefialado al efecto segln el Articulo 155.3, se
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practicara la citacién en forma de publica-
cién en el tablon de anuncios del Juzgado,
«sin mas tramites», por lo que no se ha-
bra de requerir la normalmente infructuo-
sa y lenta diligencia de averiguacion del
demandado del Art. 156.

Referente a la nueva redaccion del Apar-
tado 3 del Articulo 440 de la LEC, que ya
habia sido reformado por la Ley 23/2003
de Garantia en la Venta de Bienes al Con-
sumo, como habiamos venido mantenien-
do, la reforma ha resultado insuficiente.
Sin embargo, las nuevas modificaciones
que se proponen si profundizan en la agili-
zacion del trémite de notificacién de la sen-
tencia.

Hemos de considerar, por consiguiente,
que las modificaciones propuestas son posi-
tivas y es de esperar que se cumplan, adecuadamente, por
los Juzgados, pues los profesionales venimos constatando
muy habitualmente que la demora de las ejecuciones vienen
provocadas tanto por la dificultad de formalizar las citacio-
nes, como en las notificaciones de la sentencia, tramite im-
prescindible para la ejecucion posterior del lanzamiento.

En cuanto a la LPH, la modificacién que se propone de
su Articulo 3°, respecto a su Articulo 17.19, resulta re-
dundante, puesto que la instalacion de estos equipos o
sistemas para mejorar la eficiencia energética del inmue-
ble son, en definitiva, un nuevo servicio comun de inte-
rés general, previsién que ya estd contemplada en el re-
dactado actual de la norma.

Pero si lo que se pretende es promover este tipo de
innovaciones para la mejora energética del inmueble, lo
mas aconsejable serd considerar todas aquellas medidas
tendentes a cumplir los requisitos basicos edificatorios
contemplados en el Articulo 3.1 de la LOE, como necesa-
rias, y someterlas, conjuntamente, a un uUnico régimen
favorable de acuerdos que no entre en contraccion con la
prevision general del Articulo 17.3 LPH, es decir, la sim-
ple mayoria, tan habitual cuando se trata de solucionar
problemas estructurales.

No podemos obviar que han caido, considerablemen-
te, las ventas de viviendas, lo que hace muy necesario
que se agilice la puesta en el mercado de las viviendas
de alquiler, nuevas o usadas, que actualmente estan de-
socupadas, extremo que venimos solicitando continua-
mente los administradores de fincas, pero para ello es
necesario ofrecer las maximas garantias juridicas a los
propietarios reformando el procedimiento de desahucio
de la actual Ley de Arrendamientos Urbanos. Sin ello, el
resto de medidas planteadas, aln siendo acertadas, no
llegarian a cumplir, totalmente, su cometido.

Recibid un fuerte abrazo.

Miguel A. Mufioz Flores
Presidente
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